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แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

Factsheet 
                    บรษิทั ออรจิ ิน้ พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทั” หรอื“ผูอ้อกหุน้กู”้) 

ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพย ์
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 
“หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธแิละไมม่ปีระกนัของบรษิทั ออรจิ ิน้ พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) คร ัง้ที ่2/2569 ชุดที ่1 

ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571  ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนด”  
ระหวำ่งวันที ่[3,  6 – 7 กรกฎำคม] พ.ศ. 2569 

  

 

 
         

(ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ต ่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

อันดับ: “BBB-”   แนวโนม้: “Stable” 
เมือ่วันที:่ 31 มนีำคม พ.ศ. 2569         โดย บรษัิท ทรสิ เรทติง้ จ ำกัด 

อำยุ [1] ปี [9] เดอืน 

อัตรำดอกเบีย้ คงที ่[6.00-6.10] % ตอ่ปี 

งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบี้ยทุกๆ 3 เดือน และช ำระดอกเบี้ยงวด

สดุทำ้ยในวันครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กู ้ 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิในกำรไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบ

ก ำหนดไถถ่อน ไดต้ัง้แตวั่นที ่[8] กรกฏำคม พ.ศ. 2570 เป็นตน้ไป 

มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 

หลักประกัน ไมม่ ี 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้   บรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัด 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ เพื่อช ำระคืนเงินกู ้และดอกเบี้ยใหแ้ก่สถำบันกำรเงิน 

และช ำระคืนหุน้กูท้ี่จะครบก ำหนดภำยในเดือน
กรกฎำคม  ปี พ.ศ. 2569  

                                      

ระดบัความเสีย่ง 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงอัตรำส่วนของหน้ีสนิที่มภีำระดอกเบีย้สทุธติ่อส่วนของผูถ้ือ

หุน้ (Net Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตร
มำสในแต่ละไตรมำสของผูอ้อกหุน้กูต้ำมงบกำรเงินรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ี่ได ้

ผำ่นกำรสอบทำนหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชแีลว้เป็นอัตรำสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 

(สองจุดหำ้ตอ่หนึง่) โดย ณ 31 ธันวำคม พ.ศ. 2568 อยูท่ี ่1.48 เทำ่ 

วันทีอ่อกตรำสำร:  วันที ่[8 กรกฎำคม] พ.ศ.2569 

วันทีค่รบก ำหนดอำย:ุ  วันที ่[8 เมษำยน] พ.ศ. 2571 

ประเภทกำรเสนอขำย:  ผูล้งทนุทั่วไป และ/หรอื ผูล้งทนุสถำบัน  
ผูจ้ดัจ าหนา่ยแกผู่ล้งทุนท ัว่ไป และ/หรอืผูล้งทนุสถาบนั :  

บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์
พำย จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด 

(มหำชน), บริษัทหลักทรัพย์ เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด (มหำชน), บริษัท

หลักทรัพย ์ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีีเอส 
อนิเตอร์เนชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย์ บลูเบลล์ จ ำกัด, 

บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์โกล
เบล็ก จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย์ กรุงศรี จ ำกัด (มหำชน), บริษัทหลักทรัพย์ 

เอเซยี พลัส จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) 

นายทะเบยีนหุน้กู:้ ธนำคำรทหำรไทยธนชำต จ ำกัด (มหำชน) 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

1. ควำมผันผวนของตลำดทนุสง่ผลตอ่กำรออกหุน้กูช้ดุ ใหม่เพื่อทดแทนชุด
เดมิ (Rollover) และภำระดอกเบี้ยที่ยังคงอยู่ในระดับสูง อำจกระทบต่อ
กระแสเงนิสดและอันดับควำมน่ำเชือ่ถือ (Credit Rating) หำกไม่สำมำรถ
บรหิำรจัดกำรหนี้สนิไดต้ำมก ำหนด แต่อย่ำงไรก็ตำมกำรทีบ่รษัิทสำมำรถ
ช ำระคืนหนี้ไดต้ำมก ำหนดและมี Backlog หนำแน่น และกำรไดร้ับควำม
เชือ่มั่นจำกนักลงทนุ ท ำใหหุ้น้กูข้องบรษัิทสำมำรถขำยไดห้มดทกุชดุและ
สำมำรถจ่ำยคนืหุน้กูท้ีค่รบก ำหนดและดอกเบีย้ไดต้รงตำมเวลำก ำหนดทกุ
ชดุ 

2. ควำมเสี่ยงจำกภำวะหนี้ครัวเรือนสูง และ เกณฑ์กำรปล่อยสนิเชื่อของ
ธนำคำร/สถำบันกำรเงินที่เขม้งวด ยอดโอนกรรมสิทธิ์ไม่เป็นไปตำม
เป้ำหมำยและเกดิสต็อกทีอ่ยู่อำศัยคงคำ้ง โดยบรษัิทฯ ไดจ้ัดใหม้ทีมีงำน
ชว่ยใหค้ ำปรกึษำแนะน ำเรือ่งกำรยื่นขอสนิเชือ่ทีอ่ยู่อำศัยกับลูกคำ้อย่ำง
ใกลช้ดิ จัดหำธนำคำร/สถำบันกำรเงนิ เพือ่เป็นกำรบรกิำรลูกคำ้ใหส้ำมำรถ
ยืน่ขอสนิเชือ่ไดม้ำกกว่ำ 1 แห่ง ตดิตำมประเมนิควำมพรอ้มในกำรก่อหนี้
หรอืรไีฟแนนซห์นี้เดมิ และพัฒนำโครงกำรใหมอ่ยำ่งระมัดระวัง 

3. ควำมเสี่ยงจำกกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไขในสัญญำเงินกูย้ืม ณ วันที่ 31 
ธันวำคม 2568 กลุ่มบรษัิทไม่สำมำรถปฏบัิตติำมเงือ่นไขทีร่ะบุในสัญญำ
เงนิกูย้มืได ้จ ำนวน 6 สัญญำ รวมเป็นจ ำนวนเงนิ 1,204 ลำ้นบำท โดยกลุ่ม
บรษัิทไดจ้ัดประเภทเงนิกูย้ืมดังกล่ำวเป็นหนี้สนิหมุนเวียนใน “เงนิกูย้ืม
ระยะยำวจำกสถำบันกำรเงนิ - ส่วนที่ถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี” ในงบ
ฐำนะกำรเงินรวม ทั ้งนี้ กลุ่มบริษัทยังคงสำมำรถช ำระคืนเงินตน้และ
ดอกเบี้ยตำมเงื่อนไขกำรช ำระคืนที่ระบุในสัญญำเงนิกูจ้นถงึปัจจุบันได ้
ตำมปกต ิซึง่ปัจจุบัน ณ วันที ่8 พฤษภำคม 2569 ทำงบรษัิทไดรั้บควำม
ยนิยอมจำกสถำบันกำรเงนิแลว้ คงเหลอืหนังสอืตอบกลับเพยีง 1 ธนำคำร 
ซึง่ธนำคำรรับทรำบและอยู่ระหว่ำงขัน้ตอนของทำงธนำคำร ทั ้งนี้ทำง
ธนำคำรแจง้วำ่คำดว่ำจะไดห้นังสอืใหค้วำมยนิยอมเป็นทำงกำรภำยในวันที ่
15 พฤษภำคม 2569  

 

(โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำ
สำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) สว่นที ่2.1 กำร
ประกอบธรุกจิ หัวขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง                     

                                 
  
          

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

ตรำสำรที่มีอำยุและอันดับควำมน่ำเชื่อถือเท่ำกัน (หรือ

ใกลเ้คยีงกัน) ใหผ้ลตอบแทน [•]% ต่อปี (ณ วันที ่[•] พ.ศ. 

2569) 

ความเสีย่งของผูอ้อกหุน้กู ้

 หนงัสอืชีช้วน 
 ครงการตราสารหนี ้ 

SCAN HERE 

 

หนงัสอืชีช้วน 
หุน้กูท้ ีเ่สนอขายคร ัง้นี้ 

SCAN HERE 
 

ลกัษณะตราสาร 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของหุน้กู ้
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สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สุด หรอืเทา่ทีม่ผีลการ

ด าเนนิงานจรงิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ (หน่วย) 
**ค่ำเฉลีย่
อตุสำหกรรม 

31 ธันวำคม 
2568 

31 ธันวำคม 
2567 

31 ธันวำคม 
2566 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (current ratio) (เทำ่)1 1.80 1.90 2.11 2.11 

วงจรเงนิสด (cash cycle) (วัน) 990.18 3,567.46 3,426.20 1,135.16 

ระยะเวลำในกำรขำยสนิคำ้เฉลีย่ (average inventory period) (เทำ่) 1,049.88 3,662.80 3,568.25 1,195.30 

ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (average collection period) (วัน) 16.01 32.26 20.68 11.50 

ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (average payment period) (วัน) 63.19 127.59 162.73 71.65 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (interest coverage ratio : ICR) (เทำ่)1  2.65 1.27 1.56 3.54 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ 

และค่ำตัดจ ำหน่ำย(interest bearing debt to EBITDA ratio) (เทำ่) 
10.76 14.97 12.36 7.20 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : 
DSCR) (เทำ่) 

0.24 0.15 0.21 0.34 

หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 (เท่ำ) 1.78 1.90 2.05 2.09 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวม (interest bearing 
debt to equity : IBD/E ratio (เทำ่) 

1.46 1.52 1.70 1.69 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปีต่อหนี้สนิทีม่ภีำระ

ดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 
42.24 44.99 37.91 41.01 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 40.33 46.03 41.77 40.27 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 19.17 18.87 29.21 

อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(return on asset : ROA) (รอ้ยละ) 3.27 2.75 3.48 7.81 

อัตรำผลตอบแทนจำกสว่นของผูถ้อืหุน้ (return on equity : ROE) (รอ้ยละ) 9.44 8.18 10.67 21.58 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) (เทำ่)1 N/A 0.15 0.22 0.30 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อกหุน้กู ้

1ยิง่สงูแสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืหน้ีทีส่งู 2ยิง่สงูแสดงถงึหน้ีทีส่งู 

**เป็นขอ้มลูคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำด

ตรำสำรหนี้ไทย 

 

**เป็นขอ้มูลคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2567 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหน้ีไทย 

 

**เป็นขอ้มูลคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหน้ีไทย 

 

*รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ  
**คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ คำ่ใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

งบก าไรขาดทนุ งบกระแสเงนิสด 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้รวม

2566 65,230.43 5,186.19 35,896.25 44,132.57 3,675.89 21,097.87

2567 64,809.48 3,057.22 35,377.76 43,527.07 2,491.22 21,282.41

2568 63,713.77 2,981.73 36,765.50 41,733.29 3,077.24 21,980.48

-
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รายไดร้วม คา่ใชจ้า่ยรวม
ก าไรกอ่นหัก

ดอกเบีย้และ
ภาษี

ก าไรสทุธิ

2566 15,156.83 10,759.42 4,427.60 3,159.94

2567 11,985.30 9,904.59 2,261.74 1,243.13

2568 9,223.35 8,060.66 1,768.42 784.44
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เงนิสดสทุธใิชไ้ป

ในกจิกรรม
ด าเนนิงาน

เงนิสดสทุธใิชไ้ป

ในกจิกรรมลงทนุ

เงนิสดสทุธจิาก

กจิกรรมจัดหาเงนิ

2566 (7,040.26) (4,718.03) 10,068.80

2567 2,640.78 (3,236.45) 543.18

2568 446.10 1,308.96 (2,720.26)
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ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

• ค าเตอืน  
- กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำม

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึ่งของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-

BASE) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกี่ยวกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำย
หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) 
และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) 

• ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่  
- ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ : ไม่มีกำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบี้ยหรือเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรือผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้ืมจำกธนำคำร

พำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกผู ้
ออกหุน้กู ้ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 

- ผูอ้อกตรำสำรไดเ้สนอขำยตรำสำร 2 ชดุ โดยตรำสำรแตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งไมเ่ทำ่กัน ทัง้นี้ ตรำสำรทีม่อีำยมุำกกวำ่ จะมคีวำม
เสีย่งทีส่งูกวำ่  

- ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู  ้มีควำมเกี่ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที่อำจก่อใหเ้กิด  conflict of interest โดยบริษัท
หลักทรัพย์ เมย์แบงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิท หลักทรัพย์ ซจีีเอส อนิเตอร์เนชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด  
บรษัิทหลักทรัพย ์ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิท
หลักทรัพย ์ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์
โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์กรุงศรี จ ำกัด 
(มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ซึง่รวมถงึ บรษัิท เอเซยี พลัส 
กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ำกัด (มหำชน) ซึง่เป็นบรษัิทแมข่องบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ซึง่เป็นผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มี
ควำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอำจมกีำรท ำกำรซือ้ขำยหลักทรัพยข์องผูอ้อก
หุน้กูห้รือซือ้ขำยหรือออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นไปตำมธุรกจิปกตขิองบรษัิท
หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูเ้หล่ำนัน้ ดังกล่ำวอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
ทัง้นี้ โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดตำมทีร่ะบุไวใ้นขอ้ 1.1 ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้สว่นที ่2 ขอ้มูลเกีย่วกับกำรเสนอขำยหุน้กู ้
ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PO-PRICING) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ทัง้นี้ ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้ม่มี
ควำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest โดยบรษัิทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัดไม่มวีงเงนิ
กูย้มืเงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้

- ผูอ้อกหุน้กูไ้มม่ปีระวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถปุระสงคจ์ำกทีไ่ดแ้จง้ไวต้อ่ส ำนักงำน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู 
3 ปียอ้นหลัง  

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หน้ีสนิอืน่ๆ หมำยถงึเงนิกูย้มืระสัน้จำกกจิกำรและบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน และหน้ีสนิตำมสัญญำเชำ่ 

ณ วันที ่31 ธันวำคม 2568 

1. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ 
2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งทีอ่ำจจะไมไ่ดร้ับช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ ในกรณีทีธ่รุกจิและผลกำรด ำเนนิงำนของกลุม่บรษัิทไมเ่ป็นไป

ตำมทีค่ำดหมำย หรอืกลุม่บรษัิทขำดสภำพคลอ่งทำงกำรเงนิ หรอืทรัพยส์นิของกลุม่บรษัิทมไีมเ่พยีงพอตอ่กำรช ำระหนี้ ทัง้นี ้
ผลกำรจัดอันดับควำมนำ่เชือ่ถอืมไิดเ้ป็นเครือ่งยนืยันวำ่ บรษัิทจะสำมำรถช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้หุน้กูไ้ดอ้ยำ่งแน่นอน และผล
กำรจัดอันดับควำมนำ่เชือ่ถอือำจถกูยกเลกิหรอืเปลีย่นแปลงไดต้ลอด  

3. รำคำตลำดของหุน้กูอ้ำจมกีำรเปลีย่นแปลงขึน้หรอืลงขึน้อยูกั่บปัจจัยหลำยประกำร ดังนัน้ ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไดร้ับผลกระทบในทำง
ลบจำกควำมผันผวนของรำคำหุน้กู ้ในกรณีทีม่กีำรซือ้ขำยหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน 

4. ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูไ้ดทั้นทใีนรำคำทีต่อ้งกำร เนื่องจำกกำรซือ้ขำย
เปลีย่นมอืของหุน้กูใ้นตลำดรองอำจมไีมม่ำก ทัง้นี้ ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดน้ ำหุน้กูไ้ปจดทะเบยีนซือ้ขำยในตลำดรองใดๆ 

5. มูลค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่มม่ภีำระผกูพัน ณ วันที ่31 ธันวำคม พ.ศ.2568 ของผูอ้อกหุน้กูม้มีลูค่ำเทำ่กับ 
21.17 ลำ้นบำท และสัดส่วนมูลค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิทีไ่ม่มภีำระผูกพันต่อทรัพยส์นิรวมตำมงบกำรเงนิ
เฉพำะกจิกำรของผูอ้อกหุน้กู ้ณ วันที ่31 ธันวำคม พ.ศ.2568 เทำ่กับรอ้ยละ 0.06 

6. ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดม้กีำรก ำหนดขอ้หำ้มในกำรกอ่ภำระผกูพันเหนอืทรัพยส์นิ โดยในกรณีทีผู่อ้อกหุน้กูม้กีำรกอ่ภำระผกูพันภำยหลงั
กำรเสนอขำยหุน้กู ้อำจสง่ผลใหผู้ล้งทนุในหุน้กูไ้มม่ปีระกันมสีทิธทิีด่อ้ยกวำ่เจำ้หนี้ทีม่บีรุมิสทิธเิหนือทรัพยส์นิดังกลำ่วได ้

โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) สว่นที ่2.1 
กำรประกอบธรุกจิ หัวขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง                     

15,415.74 ลบ.
46.03%

16,817.55 ลบ.
50.21%

1,260.91 ลบ.
3.76%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน
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แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

Factsheet 
                    บรษิทั ออรจิ ิน้ พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทั” หรอื“ผูอ้อกหุน้กู”้) 

ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพย ์
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 
“หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธแิละมปีระกนัของบรษิทั ออรจิ ิน้ พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) คร ัง้ที ่2/2569 ชุดที ่2 

ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2572  ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนด”  
ระหวำ่งวันที ่[3,  6 – 7 กรกฎำคม] พ.ศ. 2569 

  

 

 
         

(ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ต ่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

อันดับ: “BBB”   แนวโนม้: “Stable” 
เมือ่วันที:่ 31 มนีำคม พ.ศ. 2569         โดย บรษัิท ทรสิ เรทติง้ จ ำกัด 

อำยุ [2] ปี [9] เดอืน 

อัตรำดอกเบีย้ คงที ่[5.50-5.60] % ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบี้ยทุกๆ 3 เดือน และช ำระดอกเบี้ยงวด

สดุทำ้ยในวันครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กู ้ 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิในกำรไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบ

ก ำหนดไถถ่อน ไดต้ัง้แตวั่นที ่[8] กรกฏำคม พ.ศ. 2570 เป็นตน้ไป 

มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 

หลักประกัน ที่ดินเปล่ำ ที่ดินเปล่ำและสิ่งปลูกสรำ้ง และหอ้งชุดโครงกำร

คอนโดมเินียม ทัง้นี้ มลูคำ่ประเมนิของอสงัหำรมิทรัพยท์ีเ่ป็นหลักประกัน ตอ่มลูคำ่
หุน้กูช้ดุที ่2 ทีจ่ ำหน่ำยไดจ้รงิ ณ วันปิดกำรเสนอขำยหุน้กูจ้ะตอ้งเป็นอัตรำสว่นไม่

นอ้ยกวำ่ 1.25 : 1.00 (หนึง่จุดสองศนูยต์อ่หนึง่) เทำ่    

ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ บรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัด 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ เพื่อช ำระคืนเงินกู ้และดอกเบี้ยใหแ้ก่สถำบันกำรเงิน 

และช ำระคืนหุน้กูท้ี่จะครบก ำหนดภำยในเดือน
กรกฎำคม  ปี พ.ศ. 2569  

                                      

ระดบัความเสีย่ง 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงอัตรำส่วนของหน้ีสนิที่มภีำระดอกเบีย้สทุธติ่อส่วนของผูถ้ือ
หุน้ (Net Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตร

มำสในแต่ละไตรมำสของผูอ้อกหุน้กูต้ำมงบกำรเงินรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ี่ได ้
ผำ่นกำรสอบทำนหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชแีลว้เป็นอัตรำสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 

(สองจุดหำ้ตอ่หนึง่) โดย ณ 31 ธันวำคม พ.ศ. 2568 อยูท่ี ่1.48 เทำ่ 

วันทีอ่อกตรำสำร:  วันที ่[8 กรกฎำคม] พ.ศ.2569 

วันทีค่รบก ำหนดอำย:ุ  วันที ่[8 เมษำยน] พ.ศ. 2572 
ประเภทกำรเสนอขำย:  ผูล้งทนุทั่วไป และ/หรอื ผูล้งทนุสถำบัน  
ผูจ้ดัจ าหนา่ยแกผู่ล้งทุนท ัว่ไป และ/หรอืผูล้งทนุสถาบนั :  

บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์
พำย จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด 

(มหำชน), บริษัทหลักทรัพย์ เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด (มหำชน), บริษัท
หลักทรัพย ์ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีีเอส 

อนิเตอร์เนชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย์ บลูเบลล์ จ ำกัด, 

บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์โกล
เบล็ก จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย์ กรุงศรี จ ำกัด (มหำชน), บริษัทหลักทรัพย์ 

เอเซีย พลัส จ ำ กัด,  บริษัทหลักทรัพย์ บียอนด์ จ ำ กัด (มหำชน) , 
ธนาคารซไีอเอ็มบ ีไทย จ ากัด (มหาชน) 
นายทะเบยีนหุน้กู:้ ธนำคำรทหำรไทยธนชำต จ ำกัด (มหำชน) 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

1. ควำมผันผวนของตลำดทนุสง่ผลตอ่กำรออกหุน้กูช้ดุ ใหม่เพื่อทดแทนชุด
เดมิ (Rollover) และภำระดอกเบี้ยที่ยังคงอยู่ในระดับสูง อำจกระทบต่อ
กระแสเงนิสดและอันดับควำมน่ำเชือ่ถือ (Credit Rating) หำกไม่สำมำรถ
บรหิำรจัดกำรหนี้สนิไดต้ำมก ำหนด แต่อย่ำงไรก็ตำมกำรทีบ่รษัิทสำมำรถ
ช ำระคืนหนี้ไดต้ำมก ำหนดและมี Backlog หนำแน่น และกำรไดร้ับควำม
เชือ่มั่นจำกนักลงทนุ ท ำใหหุ้น้กูข้องบรษัิทสำมำรถขำยไดห้มดทกุชดุและ
สำมำรถจ่ำยคนืหุน้กูท้ีค่รบก ำหนดและดอกเบีย้ไดต้รงตำมเวลำก ำหนดทกุ
ชดุ 

2. ควำมเสี่ยงจำกภำวะหนี้ครัวเรือนสูง และ เกณฑ์กำรปล่อยสนิเชื่อของ
ธนำคำร/สถำบันกำรเงินที่เขม้งวด ยอดโอนกรรมสิทธิ์ไม่เป็นไปตำม
เป้ำหมำยและเกดิสต็อกทีอ่ยู่อำศัยคงคำ้ง โดยบรษัิทฯ ไดจ้ัดใหม้ทีมีงำน
ชว่ยใหค้ ำปรกึษำแนะน ำเรือ่งกำรยื่นขอสนิเชือ่ทีอ่ยู่อำศัยกับลูกคำ้อย่ำง
ใกลช้ดิ จัดหำธนำคำร/สถำบันกำรเงนิ เพือ่เป็นกำรบรกิำรลูกคำ้ใหส้ำมำรถ
ยืน่ขอสนิเชือ่ไดม้ำกกว่ำ 1 แห่ง ตดิตำมประเมนิควำมพรอ้มในกำรก่อหนี้
หรอืรไีฟแนนซห์นี้เดมิ และพัฒนำโครงกำรใหมอ่ยำ่งระมัดระวัง 

3. ควำมเสี่ยงจำกกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไขในสัญญำเงินกูย้ืม ณ วันที่ 31 
ธันวำคม 2568 กลุ่มบรษัิทไม่สำมำรถปฏบัิตติำมเงือ่นไขทีร่ะบุในสัญญำ
เงนิกูย้มืได ้จ ำนวน 6 สัญญำ รวมเป็นจ ำนวนเงนิ 1,204 ลำ้นบำท โดยกลุ่ม
บรษัิทไดจ้ัดประเภทเงนิกูย้ืมดังกล่ำวเป็นหนี้สนิหมุนเวียนใน “เงนิกูย้ืม
ระยะยำวจำกสถำบันกำรเงนิ - ส่วนที่ถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี” ในงบ
ฐำนะกำรเงินรวม ทั ้งนี้ กลุ่มบริษัทยังคงสำมำรถช ำระคืนเงินตน้และ
ดอกเบี้ยตำมเงื่อนไขกำรช ำระคืนที่ระบุในสัญญำเงนิกูจ้นถงึปัจจุบันได ้
ตำมปกต ิซึง่ปัจจุบัน ณ วันที ่8 พฤษภำคม 2569 ทำงบรษัิทไดรั้บควำม
ยนิยอมจำกสถำบันกำรเงนิแลว้ คงเหลอืหนังสอืตอบกลับเพยีง 1 ธนำคำร 
ซึง่ธนำคำรรับทรำบและอยู่ระหว่ำงขัน้ตอนของทำงธนำคำร ทั ้งนี้ทำง
ธนำคำรแจง้วำ่คำดว่ำจะไดห้นังสอืใหค้วำมยนิยอมเป็นทำงกำรภำยในวันที ่
15 พฤษภำคม 2569  

 

(โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำ
สำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) สว่นที ่2.1 กำร
ประกอบธรุกจิ หัวขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง                     

                                 
  
          

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

ตรำสำรที่มีอำยุและอันดับควำมน่ำเชื่อถือเท่ำกัน (หรือ

ใกลเ้คยีงกัน) ใหผ้ลตอบแทน [•]% ต่อปี (ณ วันที ่[•] พ.ศ. 

2569) 

ความเสีย่งของผูอ้อกหุน้กู ้

 หนงัสอืชีช้วน 
 ครงการตราสารหนี ้ 

SCAN HERE 

 

หนงัสอืชีช้วน 
หุน้กูท้ ีเ่สนอขายคร ัง้นี้ 

SCAN HERE 
 

ลกัษณะตราสาร 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของหุน้กู ้
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สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สุด หรอืเทา่ทีม่ผีลการ

ด าเนนิงานจรงิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ (หน่วย) 
**ค่ำเฉลีย่
อตุสำหกรรม 

31 ธันวำคม 
2568 

31 ธันวำคม 
2567 

31 ธันวำคม 
2566 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (current ratio) (เทำ่)1 1.80 1.90 2.11 2.11 

วงจรเงนิสด (cash cycle) (วัน) 990.18 3,567.46 3,426.20 1,135.16 

ระยะเวลำในกำรขำยสนิคำ้เฉลีย่ (average inventory period) (เทำ่) 1,049.88 3,662.80 3,568.25 1,195.30 

ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (average collection period) (วัน) 16.01 32.26 20.68 11.50 

ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (average payment period) (วัน) 63.19 127.59 162.73 71.65 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (interest coverage ratio : ICR) (เทำ่)1  2.65 1.27 1.56 3.54 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ 

และค่ำตัดจ ำหน่ำย(interest bearing debt to EBITDA ratio) (เทำ่) 
10.76 14.97 12.36 7.20 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : 
DSCR) (เทำ่) 

0.24 0.15 0.21 0.34 

หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 (เท่ำ) 1.78 1.90 2.05 2.09 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวม (interest bearing 
debt to equity : IBD/E ratio (เทำ่) 

1.46 1.52 1.70 1.69 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปีต่อหนี้สนิทีม่ภีำระ

ดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 
42.24 44.99 37.91 41.01 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 40.33 46.03 41.77 40.27 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 19.17 18.87 29.21 

อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(return on asset : ROA) (รอ้ยละ) 3.27 2.75 3.48 7.81 

อัตรำผลตอบแทนจำกสว่นของผูถ้อืหุน้ (return on equity : ROE) (รอ้ยละ) 9.44 8.18 10.67 21.58 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) (เทำ่)1 N/A 0.15 0.22 0.30 

สดัสว่นหลักประกันต่อหนี้สนิ (เทำ่) N/A 1.25 - - 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อกหุน้กู ้

1ยิง่สงูแสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืหน้ีทีส่งู 2ยิง่สงูแสดงถงึหน้ีทีส่งู 

**เป็นขอ้มลูคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำด

ตรำสำรหนี้ไทย 

 

**เป็นขอ้มูลคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2567 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหน้ีไทย 

 

**เป็นขอ้มูลคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหน้ีไทย 

 

*รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ  
**คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ คำ่ใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

งบก าไรขาดทนุ งบกระแสเงนิสด 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้รวม

2566 65,230.43 5,186.19 35,896.25 44,132.57 3,675.89 21,097.87

2567 64,809.48 3,057.22 35,377.76 43,527.07 2,491.22 21,282.41

2568 63,713.77 2,981.73 36,765.50 41,733.29 3,077.24 21,980.48

-
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รายไดร้วม คา่ใชจ้า่ยรวม

ก าไรกอ่นหัก

ดอกเบีย้และ
ภาษี

ก าไรสทุธิ

2566 15,156.83 10,759.42 4,427.60 3,159.94

2567 11,985.30 9,904.59 2,261.74 1,243.13

2568 9,223.35 8,060.66 1,768.42 784.44

-
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เงนิสดสทุธใิชไ้ป

ในกจิกรรม
ด าเนนิงาน

เงนิสดสทุธใิชไ้ป

ในกจิกรรมลงทนุ

เงนิสดสทุธจิาก

กจิกรรมจัดหาเงนิ

2566 (7,040.26) (4,718.03) 10,068.80

2567 2,640.78 (3,236.45) 543.18

2568 446.10 1,308.96 (2,720.26)
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ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

• ค าเตอืน  

- กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมว่ำแนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้ง

ของขอ้มลู 
- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) ซึง่

เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิทที่ออกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผู ้
ลงทุนตอ้งวเิครำะหค์วำมเสี่ยงและศกึษำขอ้มูลจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 

(แบบ 69-PO-BASE) 

• ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่  

- ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ : ไม่มีกำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรือเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรือผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้ืมจำกธนำคำรพำณิชย์ 
บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกผูอ้อกหุน้กู ้ขอ้มูล

เครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 
- ผูอ้อกตรำสำรไดเ้สนอขำยตรำสำร 2 ชดุ โดยตรำสำรแต่ละชดุมคีวำมเสีย่งไมเ่ทำ่กัน ทัง้นี้ ตรำสำรทีม่อีำยมุำกกว่ำ จะมคีวำมเสีย่งทีส่งู

กวำ่  

- ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest โดยบรษัิทหลักทรัพย ์เมย์

แบงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิท หลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชัน่แนล (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์ยโูอบ ีเคย์

เฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ฟิลลปิ (ประเทศไทย) 
จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์พำย 

จ ำกัด (มหำชน) บริษัทหลักทรัพย์ บลูเบลล์ จ ำกัด บริษัทหลักทรัพย์ กรุงศรี จ ำกัด (มหำชน) บริษัทหลักทรัพย์ บียอนด์ จ ำกัด 
(มหำชน) ธนาคารซไีอเอ็มบ ีไทย จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ซึง่รวมถงึ บรษัิท เอเซยี พลัส กรุ๊ป โฮล

ดิง้ส ์จ ำกัด (มหำชน) ซึง่เป็นบรษัิทแม่ของบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ซึง่เป็นผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้ง
กับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอำจมกีำรท ำกำรซือ้ขำยหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูห้รอืซือ้ขำยหรอื

ออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูจ้ัดกำรกำร

จัดจ ำหน่ำยหุน้กูเ้หล่ำนัน้ ดังกล่ำวอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย ทัง้นี้ โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดตำมที่
ระบไุวใ้นขอ้ 1.1 ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้สว่นที ่2 ขอ้มลูเกีย่วกับกำรเสนอขำยหุน้กู ้ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำ

สำรหนี้ (แบบ 69-PO-PRICING) และร่ำงหนังสือชี้ชวน ทัง้นี้ ผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กูไ้ม่มีควำมเกี่ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที่อำจ
กอ่ใหเ้กดิ conflict of interest โดยบรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัดไมม่วีงเงนิกูย้มืเงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้

- ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่มปีระวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถุประสงคจ์ำกทีไ่ดแ้จง้ไวต้่อส ำนักงำน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มูล 3 ปี
ยอ้นหลัง  

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หน้ีสนิอืน่ๆ หมำยถงึเงนิกูย้มืระสัน้จำกกจิกำรและบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน และหน้ีสนิตำมสัญญำเชำ่ 

ณ วันที ่31 ธันวำคม 2568 

1. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ 
2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งทีอ่ำจจะไมไ่ดร้ับช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ ในกรณีทีธ่รุกจิและผลกำรด ำเนนิงำนของกลุม่บรษัิทไมเ่ป็นไปตำมที่

คำดหมำย หรอืกลุม่บรษัิทขำดสภำพคล่องทำงกำรเงนิ หรอืทรัพยส์นิของกลุม่บรษัิทมไีมเ่พยีงพอต่อกำรช ำระหนี้ ทัง้นี้ ผลกำรจัด
อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืมไิดเ้ป็นเครือ่งยนืยันวำ่ บรษัิทจะสำมำรถช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้หุน้กูไ้ดอ้ยำ่งแน่นอน และผลกำรจัดอันดับ

ควำมน่ำเชือ่ถอือำจถกูยกเลกิหรอืเปลีย่นแปลงไดต้ลอด  

3. รำคำตลำดของหุน้กูอ้ำจมกีำรเปลีย่นแปลงขึน้หรอืลงขึน้อยูกั่บปัจจัยหลำยประกำร ดังนัน้ ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไดร้ับผลกระทบในทำงลบจำก
ควำมผันผวนของรำคำหุน้กู ้ในกรณีทีม่กีำรซือ้ขำยหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน 

4. ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กูไ้ดทั้นทใีนรำคำทีต่อ้งกำร เนื่องจำกกำรซือ้ขำยเปลีย่นมอื
ของหุน้กูใ้นตลำดรองอำจมไีมม่ำก ทัง้นี้ ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดน้ ำหุน้กูไ้ปจดทะเบยีนซือ้ขำยในตลำดรองใดๆ 

5. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยในครัง้นี้เป้นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มลูคำ่หลักประกันทีน่ ำมำจดทะเบยีนหลักประกันทำงธรุกจิหรอืจดจ ำนอง อำจมมีูลค่ำ

ลดลงจำกวันออกหุน้กู ้ซึง่เป็นผลมำจำกกำรลดลงของรำคำตลำด ทรัพยส์นิ หรอืสำเหตุอืน่ ๆ อย่ำงไรก็ตำม ผูอ้อกตรำสำรตอ้งด ำรง
มูลค่ำทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตำมสัญญำหลักประกันต่อมูลค่ำรวมของหุน้กูท้ียั่งมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอำยุหุน้กูไ้ม่ต ่ำกว่ำ 1.25 เท่ำ 

ทัง้นี้ผูล้งทุนควรพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้คนืของผูอ้อกตรำสำรหนี้ และมูลค่ำหลักประกันไดค้รอบคลุมมูลค่ำหุน้กูท้ี่ออก
และเสนอขำยไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตรำสำรหนี้ผดินัดช ำระ 

6. มลูคำ่ทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่ม่มภีำระผูกพัน ณ วันที ่31 ธันวำคม พ.ศ.2568 ของผูอ้อกหุน้กูม้มีูลค่ำเท่ำกับ 21.17 
ลำ้นบำท และสดัสว่นมลูค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่ม่มภีำระผูกพันต่อทรัพยส์นิรวมตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของ

ผูอ้อกหุน้กู ้ณ วันที ่31 ธันวำคม พ.ศ.2568 เทำ่กับรอ้ยละ 0.06 

7. ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่ไดม้ีกำรก ำหนดขอ้หำ้มในกำรก่อภำระผูกพันเหนือทรัพยส์นิ โดยในกรณีทีผู่อ้อกหุน้กูม้กีำรก่อภำระผูกพันภำยหลังกำร
เสนอขำยหุน้กู ้อำจสง่ผลใหผู้ล้งทนุในหุน้กูไ้มม่ปีระกันมสีทิธทิีด่อ้ยกว่ำเจำ้หนี้ทีม่บีรุมิสทิธเิหนือทรัพยส์นิดังกลำ่วได ้

โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) ส่วนที่ 2.1 กำร
ประกอบธรุกจิ หัวขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง                     

15,415.74 ลบ.
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