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แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำรหน้ี 
Factsheet 

บรษิทั โนเบลิ ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) ("ผูอ้อกหุน้กู"้ หรอื "บรษิทัฯ") 
ลักษณะกำรประกอบธรุกจิ: ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพย ์

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
เสนอขำย หุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกัน และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

"หุน้กูข้องบรษิทั โนเบลิ ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) คร ัง้ที ่2/2569 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2572" ("หุน้กู"้) 
ซึง่ออกภำยใตโ้ครงกำรตรำสำรหน้ี (Medium Term Note Program) ปี พ.ศ. 2568 วงเงนิทัง้ส ิน้ไมเ่กนิ 12,000,000,000 บำท 

เสนอขำยวันที ่4 - 6 สงิหำคม พ.ศ. 2569 

ลกัษณะตรำสำรหนี ้

อำย:ุ  2 ปี 11 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้: คงที ่รอ้ยละ 6.15 ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้: จ่ำยดอกเบี้ยทุก ๆ  3 เดือน (ดอกเบี้ยงวด

สดุทำ้ยจะมอีำย ุ2 เดอืน) 
กำรไถ่ถอนกอ่นก ำหนด:  ไมม่ ี
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม:    ไมเ่กนิ 1,500 ลบ. 
หลักประกัน/ผูค้ ้ำประกัน: ไมม่ ี
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู:้ บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ: 
 

เพือ่ช ำระคนืหนี้จำกกำรออกตรำสำรหนี้ 
(roll-over) ภำยในเดอืนกันยำยน และ
เดอืนธันวำคม พ.ศ.2569 (บำงสว่น) 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของหุน้กู ้

อันดับ:   "BBB-" แนวโนม้อันดับเครดติ: "Stable" 

เมือ่วันที:่ 1 กรกฎำคม พ.ศ. 2569  โดย: บรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด 
ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจัดใหม้กีำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของหุน้กูต้ลอดอำยหุุน้
กู ้

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 

วันออกหุน้กู:้  วันที ่7 สงิหำคม พ.ศ. 2569 

วันครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กู:้ วันที ่7 กรกฎำคม พ.ศ. 2572 

ประเภทกำรเสนอขำย: ผูล้งทนุทั่วไป และ/หรอื ผูล้งทนุสถำบัน  

(โดยใหบุ้คคลธรรมดำทีเ่ป็นผูล้งทุนสถำบันจองซือ้ในฐำนะผูล้งทุนท่ัวไป
เทำ่นัน้) 

ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู:้  

บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์กรุงไทย เอ็กซ์
สปริง จ ำกัด บริษัทหลักทรัพย์ หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด บริษัท
หลักทรัพย ์บลูเบลล์ จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย์ เมย์แบงก ์(ประเทศไทย) 
จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย์ ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิท
หลักทรัพย ์กรุงศร ีจ ำกัด (มหำชน)   

นำยทะเบยีนหุน้กู:้ ธนำคำร เกยีรตนิำคนิภทัร จ ำกัด (มหำชน) 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงอตัรำสว่นหน้ีสนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ไมเ่กนิ
กวำ่ 2.5 ตอ่ 1 (สองจุดหำ้ตอ่หนึง่) ณ วันสิน้งวดบญัชขีองงบ
กำรเงนิรวมของไตรมำสที ่2 และไตรมำสที ่4 (ณ วันที ่31 
มนีำคม พ.ศ. 2569 อัตรำสว่นดังกลำ่วเทำ่กับ 1.65 เทำ่)  

หมำยเหต:ุ หนี้สนิ หมำยถงึ หนี้สนิทำงกำรเงนิสทุธ ิไดแ้กห่นี้สนิประเภททีม่ี

ดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้ทัง้นี้ไมร่วมหนี้ตำมสัญญำเชำ่ หักดว้ยเงนิสด เงนิ

ฝำกธนำคำร รำยกำรทีเ่ทยีบเทำ่เงนิสด และเงนิลงทนุกับสถำบันกำรเงนิที่

มไิดต้ดิภำระค ้ำประกัน ตำมทีป่รำกฏในงบกำรเงนิรวม  

สว่นของผูถ้อืหุน้ หมำยถงึ สว่นของผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้ตำมทีป่รำกฏใน

งบกำรเงนิรวม 

รำยละเอยีดปรำกฏตำมขอ้ 7.2(ณ) ของขอ้ก ำหนดสทิธสิ ำหรับโครงกำร 

 

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM)  

 -ไมม่ขีอ้มลู- 

 

 

ระดบัควำมเสีย่ง 

(พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื) 

 

 

ควำมเสีย่งของผูอ้อกหุน้กู ้ 

1. ควำมเสี่ยงจำกกำรทีผ่ลประกอบกำรในอนำคตไม่ตรงตำม

เป้ำหมำย ผลประกอบกำรของบรษัิทฯ มปัีจจัยหลักมำจำกควำมสำมำรถ
ในกำรพัฒนำโครงกำร ควำมส ำเร็จในกำรเปิดขำยโครงกำร และกำรโอน

กรรมสทิธิ ์โดย ณ วันที่ 31 มีนำคม 2569 บรษัิทมียอดขำยที่รอรับรู ้
รำยได ้(Backlog) อยู่ที่  22,273 ลำ้นบำท ซึ่งประมำณ 81% เป็น

โครงกำรภำยใตก้ำรร่วมทุน และจะเริ่มรับรูร้ำยไดต้ัง้แต่ไตรมำส 2 ปี 

2569 ถึงปี 2573 ทัง้นี้หำกกำรก่อสรำ้งล่ำชำ้และกำรโอนกรรมสิทธิ์
ใหแ้ก่ลูกคำ้ไม่เป็นไปตำมที่ประมำณกำรไว ้อำจจะส่งผลกระทบต่อผล
ประกอบกำรโดยรวมอย่ำงมนัียส ำคัญ 

2. ควำมเสีย่งดำ้นควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี ้และดอกเบีย้ ณ 

วันที่ 31 มีนำคม 2569 บรษัิทฯมีหนี้สนิที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธเิท่ำกับ 
14,057 ลำ้นบำท โดยเป็นหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยที่จะครบก ำหนด

ภำยใน 1 ปี จ ำนวน 6,236 ลำ้นบำท ซึง่บรษัิทฯมีแผนในกำรช ำระหนี้
จำกกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำน โดยบรษัิทฯ มกีำรพัฒนำโครงกำร

อสังหำรมิทรัพยอ์ย่ำงต่อเนื่อง รวมถงึไดก้ ำหนดระยะเวลำกำรช ำระคืน

เงนิกูเ้พือ่พัฒนำโครงกำรจำกสถำบันกำรเงนิใหส้อดคลอ้งกับระยะเวลำ
กำรโอนกรรมสทิธิ์ของโครงกำร และบริษัทฯ ยังมีวงเงินสนิเชื่อจำก

สถำบันกำรเงนิทียั่งไม่เบกิใช ้พรอ้มทัง้ยอดขำยรอรับรูร้ำยไดเ้ป็นแหล่ง
เงนิทนุในกำรช ำระหนี้ ทัง้นี้หำกกำรด ำเนนิกำรไม่เป็นไปตำมแผนและใน

กรณีที่บรษัิทฯตอ้งช ำระหนี้สนิทัง้หมดพรอ้มกัน บรษัิทฯ อำจมีควำม
เสีย่งในเรือ่งควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้และดอกเบีย้ได ้

3. ควำมเสีย่งจำกกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงนิ บรษัิทฯมีหนำ้ที่
ตำมเงื่อนไขที่ระบุไวใ้นขอ้ก ำหนดสิทธิฯ และตำมที่ธนำคำรได ้

ก ำหนดใหบ้รษัิทฯตอ้งด ำรงอัตรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิสุทธติ่อส่วน

ของผูถ้อืหุน้ไม่เกนิกว่ำ 2.5 เทำ่ ในกรณีทีบ่รษัิทฯไม่สำมำรถด ำรงไวซ้ึง่
อัตรำส่วนดังกล่ำวตำมที่ก ำหนด อำจส่งผลใหเ้ป็นกำรผิดนัดตำม

ขอ้ก ำหนดสทิธฯิของหุน้กูแ้ละเงื่อนไขของวงเงนิสนิเชือ่ ซึง่อำจท ำให ้
หนี้ถงึก ำหนดช ำระโดยพลัน และอำจส่งผลต่อสภำพคล่องของบรษัิทฯ 

อย่ำงไรก็ด ีณ วันที ่31 มนีำคม 2569 บรษัิทฯมอัีตรำสว่นดังกล่ำวอยู่ที่ 
1.65 เท่ำ ซึง่เป็นไปตำมเงือ่นไขของขอ้ก ำหนดสทิธฯิ และเงือ่นไขของ

ธนำคำร 

4.ควำมเสีย่งเกีย่วกบักำรดอ้ยสทิธเิชงิโครงสรำ้งของหุน้กู ้ไม่มี
หลกัประกนั ในครัง้นี้เป็นกำรเสนอขำยหุน้กูท้ี่ไม่มีหลักประกัน ดังนัน้

กรณีที่ผูอ้อกหุน้กูม้ีกำรผิดนัดและตอ้งช ำระคืนหนี้คำ้งช ำระโดยพลัน 
หุน้กูไ้ม่มีหลักประกันจะมีควำมเสี่ยงที่จะไม่ไดร้ับ ช ำระคนืมำกกว่ำหนี้

อืน่ของผูอ้อกหุน้กูเ้นื่องจำกหุน้กูไ้ม่มีหลักประกันจะมีสถำนะและสทิธิ

ไดร้ับช ำระหนี้ดอ้ยกว่ำเจำ้หนี้สถำบันกำรเงินที่มีหลักประกัน โดย ณ 
วันที ่31 มนีำคม 2569 ตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรบรษัิทฯมหีนี้สนิที่มี

ภำระดอกเบีย้ทีไ่มม่ปีระกันจ ำนวน 10,800  ลำ้นบำท เทยีบกับสนิทรัพย์
ไมต่ดิภำระผูกพันมจี ำนวน 1,359 ลำ้นบำท 
(โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำร
หนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) ส่วนที ่2 หัวขอ้ 2.1.2 กำร
บรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง )    
 
 
 
                 

หนงัสอืชีช้วน  
หุน้กูท้ ีเ่สนอขำยคร ัง้นี ้

SCAN HERE 

หนงัสอืชีช้วน 

โครงกำรตรำสำรหนี ้
SCAN HERE   
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อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อกหุน้กู ้

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 
 

คำ่เฉลีย่
อุตสำหกรรม 
(ลำ่สุด)3 

งวด 3 เดอืนปี 
2569 ปี 2568 ปี 2567 

อัตรำสว่นสภำพคล่อง1 (Current ratio) 1.80 2.18 2.12 2.42 

อัตรำสว่นสภำพคล่องหมุนเร็ว1 (Quick ratio) (เท่ำ) N/A 1.86 1.77 2.08 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 144.83 166.69 148.02 

ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) 1,049.88 151.65 168.26 122.94 

ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 86.38 87.91 85.67 

ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) 63.19 93.20 89.48 60.58 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้1 (ICR) (เท่ำ) 2.65 1.41 1.54 1.35 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำยภำษีเงนิได ้ค่ำเสือ่ม
รำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย2 (IBD/EBITDA ratio) (เท่ำ) 

10.76 10.46 9.75 11.74 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน1 (DSCR) (เท่ำ) 0.24 0.22 0.22 0.26 

หนี้สนิรวมต่อสว่นของผูถ้ือหุน้รวม2 (D/E ratio) (เท่ำ) 1.78 2.73 2.58 3.32 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้ือหุน้รวม2 (IBD/E ratio) (เท่ำ) 1.46 2.07 1.92 2.35 

อัตรำสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้2 (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ N/A 1.65 1.71 2.15 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปีต่อหนี้สนิที่มภีำระ
ดอกเบีย้ (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

42.24 44.36 46.27 32.21 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิต่อหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (Loan/IBD) 
(รอ้ยละ) 

40.33 27.68 31.54 42.34 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 14.97 15.37 9.81 

อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) 3.27 4.51 4.54 4.24 

อัตรำสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) 9.44 17.82 17.88 17.78 
1ยิง่สงูแสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืหน้ีทีส่งู 2ยิง่สงูแสดงถงึหนี้ทีส่งู 3เป็นขอ้มลูคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2567 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหนี้ไทย 

*ปรับอัตรำสว่นทำงกำรเงนิใหเ้ป็นขอ้มลูเต็มปี (annualized) โดยน ำขอ้มลูยอ้นหลังมำค ำนวณ 

 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมำสลำ่สดุ หรอืเทำ่ทีม่ผีลกำรด ำเนนิงำนจรงิ 

งบก ำไรขำดทนุ / งบกระแสเงนิสด 

งบแสดงฐำนะทำงกำรเงนิ หน่วย : ลำ้นบำท 

*รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ โดยบวก/ลบกับสว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงนิลงทนุในบรษัิทร่วมและเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้  
**คำ่ใชจ้่ำยรวม หมำยถงึ ค่ำใชจ้่ำยรวมตำมงบกำรเงนิ โดยไมนั่บรวมดอกเบีย้จ่ำยหรอืตน้ทนุทำงกำรเงนิอืน่ๆ จำกกจิกรรมจัดกำรเงนิทนุและภำษีเงนิได ้

เงนิสดสทุธจิาก
กจิกรรม
ด าเนนิงาน

เงนิสดสทุธจิาก
กจิกรรมลงทนุ

เงนิสดสทุธจิาก
กจิกรรมจัดหา

เงนิ

2567 2,164 (657) (2,764)

2568 1,752 180 (1,774)

3 เดอืน ปี 2569 304 32 1,070

-3,000

-2,000

-1,000

0

1,000

2,000

3,000

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงเหลอื หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้

2567 27,254 2,561 3,306 20,945 1,915 6,309

2568 24,116 777 3,278 17,376 1,587 6,740

3 เดอืน ปี 2569 25,336 1,133 3,039 18,537 1,653 6,799
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รายไดร้วม
คา่ใชจ้า่ย

รวม

ก าไรกอ่นหกั
ดอกเบีย้และ

ภาษี
ก าไรสทุธิ

2567 11,562 10,432 1,135 428

2568 7,541 7,300 1,166 578

3 เดอืน ปี 2569 1,570 1,346 230 50
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เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ ตราสารหนี้ อืน่ๆ

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้ ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

ณ วันที ่31 มนีำคม พ.ศ. 2569 

 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของหุน้กู ้

1. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ 
2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งทีอ่ำจจะไม่ไดร้ับช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ ในกรณีทีธุ่รกจิและผลกำรด ำเนนิงำนของกลุ่มบรษัิทฯ ไม่เป็นไป

ตำมทีค่ำดหมำย หรอืกลุ่มบรษัิทฯ ขำดสภำพคล่องทำงกำรเงนิ หรอืทรัพยส์นิของกลุ่มบรษัิทฯ มไีม่เพยีงพอต่อกำรช ำระหนี้ ทัง้นี้ 
ผลกำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืมไิดเ้ป็นเครือ่งยนืยันวำ่ บรษัิทฯ จะสำมำรถช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้หุน้กูไ้ดอ้ยำ่งแน่นอน และผล
กำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอือำจถกูยกเลกิหรอืเปลีย่นแปลงไดต้ลอด 

3. รำคำตลำดของหุน้กูอ้ำจมกีำรเปลีย่นแปลงขึน้หรอืลงขึน้อยูกั่บปัจจัยหลำยประกำร ดังนัน้ ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไดร้ับผลกระทบในทำงลบ
จำกควำมผันผวนของรำคำหุน้กู ้ในกรณีทีม่กีำรซือ้ขำยหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน 

4. ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไมส่ำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กูไ้ดทั้นทใีนรำคำทีต่อ้งกำร เนื่องจำกกำรซือ้ขำยเปลีย่น
มอืของหุน้กูใ้นตลำดรองอำจมไีมม่ำก ทัง้นี้ ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดน้ ำหุน้กูไ้ปจดทะเบยีนซือ้ขำยในตลำดรองใดๆ 

5. มูลค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิทีไ่ม่มภีำระผูกพัน ณ วันที ่31 มนีำคม พ.ศ. 2569 ของผูอ้อกหุน้กูม้มีูลค่ำเท่ำกับ 
1,359 ลำ้นบำท และสัดสว่นมูลค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่มม่ภีำระผกูพันต่อทรัพยส์นิรวมตำมงบกำรเงนิเฉพำะ
กจิกำรของผูอ้อกหุน้กู ้ณ วันที ่31 มนีำคม พ.ศ. 2569 เทำ่กับรอ้ยละ 5.30 

6. ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่ไดม้กีำรก ำหนดขอ้หำ้มในกำรกอ่ภำระผูกพันเหนือทรัพยส์นิ โดยในกรณีทีผู่อ้อกหุน้กูม้กีำรกอ่ภำระผูกพันภำยหลัง
กำรเสนอขำยหุน้กู ้อำจสง่ผลใหผู้ล้งทนุในหุน้กูไ้มม่ปีระกันมสีทิธทิีด่อ้ยกวำ่เจำ้หนี้ทีม่บีรุมิสทิธเิหนือทรัพยส์นิดังกลำ่วได ้

(โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-
BASE) สว่นที ่2 หัวขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
 

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

- กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตัน หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) ซึง่เป็น

เพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุน

ตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-

PO-BASE) 

ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่  

- ผูอ้อกหุน้กูไ้มม่กีำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ บรษัิท

เครดติฟองซเิอร ์หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกผูอ้อกตรำสำร ขอ้มูลเครดติแห่งชำต ิและ

งบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 

- ณ วันที ่6 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ซึง่เป็นผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้ม่มสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ของผูอ้อกหุน้กู ้ทัง้นี้ 

อำจมกีำรท ำกำรซือ้ขำยหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูห้รอืซือ้ขำยหรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึง่

เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์

- ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest โดยบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี 

พลัส จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย์ กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย์ หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย์ ดำโอ 

(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชั่น

แนล (ประเทศไทย) จ ำกัด อำจมกีำรท ำกำรซือ้ขำยหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูห้รือซือ้ขำยหรือออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของ

หลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์

- ในชว่ง 3 ปีทีผ่ำ่นมำ บรษัิทฯ ไมม่ปีระวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถปุระสงคจ์ำกทีแ่จง้ไวต้อ่ส ำนักงำน หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู 

 

ค ำเตอืน: ผูล้งทนุควรท ำควำมเขำ้ใจลักษณะของหุน้กู ้เงือ่นไข ผลตอบแทน และควำมเสีย่งเกีย่วกับกำรลงทนุในหุน้กูก้อ่นตัดสนิใจลงทนุ 

เอกสำรฉบับนี้ลงวันที ่24 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 

3,891 ลบ. 10,166 ลบ. 



 

 1 

 

www.trisrating.com บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด 

 

 

อันดับเครดิตองค์กร:  BBB-/Stable 
  

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 

        หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน:  BBB-/Stable 

อันดับเครดิตและแนวโน้ม 

ทริสเรทต้ิงลดอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) เป็นระดับ 

“BBB-” จากเดิมที่ระดับ “BBB” พร้อมทั้งปรับแนวโน้มอันดับเครดิตเป็น “Stable” (คงที่) จากเดิม “Negative” (ลบ) ในขณะเดียวกัน 

ทริสเรทต้ิงยังจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 2.1 พันล้านบาทซ่ึงมีอายุไม่เกิน 3 ปีของบริษัท

ที่ระดับ “BBB-” ด้วย โดยบริษัทมีวัตถุประสงค์ที่จะนำเงินที่ได้รับจากการออกหุ้นกู้ดังกล่าวไปใช้ในการรีไฟแนนซ์หุ้นกู้ที่จะครบกำหนด

ไถ่ถอนในช่วงระหว่างเดือนกันยายน 2569 ถึงเดือนมีนาคม 2570 

การปรับลดอันดับเครดิตสะท้อนถึงผลการดำเนินงานของบริษัทที่อ่อนแอกว่าที่คาดการณ์ไว้ซึง่ส่งผลให้ระดบัหนี้สินของบริษัทอยู่ในระดบัสงู

และทำให้กระแสเงินสดเพื่อการชำระหนี้อ่อนแอลง 

อันดับเครดิตยังคงสะท้อนถึงความท้าทายในการดำเนินงานอย่างต่อเนื่อง โดยรายได้และกำไรของบริษัทในช่วง 2 ปีข้างหน้าจะขึ้นอยู่กับ

ยอดขายใหม่จากโครงการคอนโดมิเนียมพร้อมอยู่และโครงการแนวราบเป็นหลัก นอกจากนี้ ทริสเรทติ้งยังคาดว่าสถานะทางการเงินของ

บริษัทจะยังคงอ่อนแอจากหนี้สินที่อยู่ในระดับสูง ตลอดจนกระแสเงินสดเพื่อการชำระหนี้ทีอ่่อนแอลง และสภาพคล่องที่ตึงตัวแต่ยังคงอยู่

ในระดับที่บริหารจัดการได้ อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตก็ยังมีปัจจัยสนับสนุนจากแบรนด์สินค้าซึ่งเป็นที่รู้จักอย่างดีในตลาดคอนโดมิเนียม 

ตลอดจนยอดขายรอการรับรู้รายได้ (Backlog) จำนวนมากซึ่งส่วนใหญ่มีกำหนดรับรู้จากการโอนกรรมสิทธ์ิตั้งแต่ปี 2571 เป็นต้นไป 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

ผลการดำเนินงานต่ำกว่าเป้าหมายที่คาดการณ์ไว้ 

ผลการดำเนินงานของบริษัทอ่อนแอกว่าที่ทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้โดยสะท้อนแรงกดดันอย่างต่อเนื่องจากภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซาและ

ปัญหาหนี้ครัวเรือนที่ยังอยู่ในระดับสูงซึ่งส่งผลกระทบต่อกำลังซื้อของผู้บริโภคในตลาดที่อยู่อาศัย ทั้งนี้ รายได้รวมของบริษัทลดลงมาอยู่ที่

ระดับ 7.4 พันล้านบาทในปี 2568 ซึ่งเป็นระดับต่ำสุดในรอบหลายปี ในขณะที่รายได้ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2569 ปรับตัวลดลงอีก 16% 

เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า โดยมาอยู่ที่จำนวน 1.5 พันล้านบาทหรือคิดเป็นเพียงประมาณ 20% ของเป้าหมายรายได้ทั้งปีที่

คาดการณ์ไว้ 

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 

องค์กรธุรกิจ | พัฒนาอสังหาริมทรพัย์เพื่อขาย  1 กรกฎาคม 2569 
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ท่ามกลางการแข่งขันที่รุนแรงยิ่งขึ้นในกลุ่มผู้ประกอบการรายใหญ่ บริษัทได้เพิ่มกิจกรรมส่งเสริมการขายและปรับใช้กลยุทธ์ด้านราคาที่

เข้มข้นมากขึ้นเพื่อกระตุ้นยอดขาย ส่งผลให้อัตรากำไรขั้นต้นจากการขายโครงการที่อยู่อาศัยลดลงมาอยู่ที่ระดับ 26%-28% ในช่วงปี 2567 

ถึงไตรมาสแรกของปี 2569 จากระดับทีม่ากกว่า 30% ในช่วงหลายปีก่อนหน้า ในขณะเดียวกัน ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารก็ยังคงอยู่

ในระดับสูงที่ 25%-29% ของรายได้รวมในช่วงปี 2568 ถึงไตรมาสแรกของปี 2569 อันเป็นผลมาจากรายได้ที่ลดลงและภาระต้นทุนคงที่ใน

การดำเนินงานที่ยังอยู่ในระดับสูง ด้วยเหตุนี้ EBITDA และเงินทุนจากการดำเนินงานในปี 2568 ของบริษัทจึงบรรลุเป้าหมายได้เพียง

ประมาณ 80% และ 65% ของประมาณการที่ทริสเรทติ้งคาดไว้ตามลำดับ ทั้งนี้ หากไม่รวมรายได้ค่าชดเชยที่ได้รับจากสัญญาบริหาร

โครงการแห่งหนึ่ง EBITDA และเงินทุนจากการดำเนินงานของบริษัทที่เกิดจากการดำเนินงานปกติในไตรมาสแรกของปี 2569 จะยังคงอยู่

ในระดับที่ต่ำกว่าเป้าหมายทั้งปีทีท่ริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้อย่างมีนัยสำคัญ 

รายได้และผลกำไรในอนาคตจะยังคงเผชิญกับแรงกดดัน  

รายได้และกำไรของบริษัทคาดว่าจะยังคงอยู่ภายใต้แรงกดดันในช่วงปี 2569-2570 ซึ่งสะท้อนถึงสภาวะการดำเนินงานที่ยังคงมีความ 

ท้าทายและจำนวนโครงการสร้างเสร็จที่มีอย่างจำกัด โดยทริสเรทติ้งคาดว่าผลการดำเนินงานของบริษัทในช่วงดังกล่าวจะขึ้นอยู่กับ

ความสามารถในการสร้างยอดขายใหม่จากโครงการคอนโดมิเนียมพร้อมอยู่รวมทั้งจากโครงการแนวราบทั้งที่เป็นโครงการใหม่และโครงการ

เดิมที่มีอยู่เป็นหลัก ในการนี้ เพื่อรักษาระดับยอดขาย บริษัทอาจมีความจำเป็นจะต้องดำเนินกิจกรรมส่งเสริมการขายอย่างต่อเนื่องและใช้

กลยุทธ์ด้านราคาที่สามารถแข่งขันได้ ซึ่งแม้มาตรการดังกล่าวอาจจะช่วยกระตุ้นอุปสงค์แต่ก็คาดว่าจะส่งผลกดดันต่อความสามารถในการ

ทำกำไรของบริษัท 

ณ เดือนมีนาคม 2569 ยอดขายรอการรับรู้รายได้ของบริษัทอยู่ที่จำนวน 2.2 หมื่นล้านบาท ซึ่งประมาณ 20% ของยอดขายดังกล่าวเป็น

โครงการของบริษัทเองและส่วนที่เหลือเป็นโครงการภายใต้การร่วมทุน ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะมียอดขายจากโครงการที่รอรับรู้เป็น

รายได้ที่มูลค่าประมาณ 3 พันล้านบาทภายในช่วงที่เหลือของปี 2569 รวมทั้งประมาณ 0.9 พันล้านบาทในปี 2570 ประมาณ 6.7 พันล้าน

บาทในปี 2571 และประมาณ 8.5 พันล้านบาทในปี 2572 โดยส่วนท่ีเหลือจะโอนได้ในปี 2573 นอกจากน้ี บริษัทยังมีสินค้าที่อยู่อาศัยเหลอื

ขายท่ีสร้างเสร็จแล้วและที่ดินมูลค่ารวม 1.72 หมื่นล้านบาทซึ่งสามารถรับรู้เป็นรายได้หรือส่วนแบ่งกำไรจากโครงการร่วมทุนได้ทันทีเมื่อมี

การขายอีกด้วย 

ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐาน ทริสเรทติ้งได้ปรับประมาณการรายได้ของบริษัทในช่วงระหว่างปี 2569-2571 ลง 10%-20% จากที่

คาดการณ์ไว้ในครั้งก่อนมาอยู่ที่ระดับ 7-9 พันล้านบาทต่อปี โดยรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จะอยู่ในช่วง 5-6 พันล้านบาทต่อปี  

ในขณะเดียวกัน รายได้จากการให้บริการก่อสร้างและการตลาดแก่กิจการร่วมทุนนั้นคาดว่าจะลดลงมาอยู่ ที่ 1.4 พันล้านบาทในปี 2569 

ก่อนที่จะปรับตัวเพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ระดับ 2.3-2.5 พันล้านบาทต่อปีในระหว่างปี 2570-2571 ตามความคืบหน้าของการก่อสร้างและยอดขาย

ในแต่ละโครงการ ในการนี้ ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตรากำไรข้ันต้นจากการขายอสังหารมิทรัพยข์องบริษัทจะอยู่ระหว่าง 25%-27% ตลอดช่วงปี

ประมาณการ ด้วยเหตุนี้ ทริสเรทติ้งจึงได้ปรับประมาณการ EBITDA ของบริษัทลง 10%-20% มาอยู่ที่ระดับ 1.2-1.8 พันล้านบาท ทั้งนี้ 

ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (Pretax Return on Permanent Capital – ROPC) ของบริษัทจะยังคงอ่อนแอ

โดยอยู่ท่ีระดับ 4%-6% ในระหว่างปี 2569-2571 
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สถานะทางการเงินอ่อนแอลง  

ผลการดำเนินงานท่ีอ่อนแอกว่าที่คาดของบริษัทส่งผลใหก้ระแสเงินสดเพื่อการชำระหนี้อ่อนแอลงและภาระหนี้สนิทางการเงินอยู่ในระดบัสงู 

โดยอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินของบริษัทลดลงต่ำกว่า 5% ในช่วงปี 2567-2568 ในขณะที่อัตราส่วนหนี้สิน

ทางการเงินต่อเงินทุนยังคงอยู่ในระดับสูงที่ 71%-74% ในช่วงเวลาเดียวกัน การขายเงินลงทุนบางส่วนในโครงการคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่

ให้แก่พันธมิตรเชิงกลยุทธ์ในช่วงปลายปี 2568 ช่วยให้อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทปรับลดลงมาอยู่ที่ 70% ณ เดือน

มีนาคม 2569 อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งมองว่าการปรับตัวทีด่ีขึ้นดังกล่าวยังคงมีจำกัดเนื่องจากหนี้สินของบริษัทยังคงอยู่ในระดับสูง 

ทริสเรทติ้งคาดว่าจำนวนโครงการคอนโดมิเนียมที่สร้างเสร็จซึ่งมีอยู่อย่างจำกัดในช่วงปี 2569-2570 จะยังคงเป็นปัจจัยกดดันต่อการสร้าง

กระแสเงินสดจากการดำเนินงานของบริษัท ในขณะเดียวกัน บริษัทยังคงมีความจำเป็นในการลงทุนอย่างต่อเนื่องในโครงการที่อยู่ระหว่าง

การพัฒนาและโครงการใหม่ตามแผนงานซึ่งต้องใช้เงินลงทุนอย่างต่อเนื่อง ด้วยเหตุนี้ ทริสเรทติ้งจึงคาดว่าความสามารถในการสร้างกระแส

เงินสดของบริษัทจะยังคงอยู่ในระดับต่ำเมื่อเทียบกับระดับภาระหนี้ โดยอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินจะอยู่ที่

ประมาณ 2%-5% ในช่วงปี 2569-2571 ในขณะทีภ่าระหนี้ก็คาดว่าจะยังทรงตัวอยู่ในระดับสูงด้วยอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนที่

ระดับประมาณ 70%-72% ในช่วงเวลาเดียวกัน 

ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐาน ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการใหม่ที่มูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1.4 หมื่นล้านบาทในปี 2569 

รวมทั้งประมาณ 2 หมื่นล้านบาทในปี 2570 และประมาณ 6 พันล้านบาทในปี 2571 โดยงบประมาณในการซื้อที่ดินจะยังคงอยู่ในระดับ

ปานกลางท่ีประมาณ 1-3 พันล้านบาทต่อปี ในขณะที่เงินทุนในการก่อสร้างโครงการจะอยู่ท่ีประมาณ 1-4 พันล้านบาทต่อปี ส่วนเงินลงทุน

ในกิจการร่วมทุนนั้นจะอยู่ท่ีประมาณ 300-900 ล้านบาทต่อปี และเงินปันผลจะอยู่ที่ระดับประมาณ 40% ของกำไรสุทธิ 

มีแบรนด์สินค้าเป็นที่รู้จักเป็นอย่างดีในตลาดคอนโดมิเนียม   

บริษัทได้รับประโยชน์จากการมีแบรนด์ที ่เป็นที่รู ้จักอย่างกว้างขวางและประสบการณ์ ในการดำเนินธุรกิจมาอย่างยาวนานในตลาด

คอนโดมิเนียมของประเทศไทย โดยบริษัทสามารถสร้างสถานะทางการตลาดซึ่งเป็นที่รับรู้ในกลุ่มที่อยู่อาศัยระดับราคาที่เข้าถึงได้ถึงระดับ

ราคาสูงอันเป็นผลมาจากการออกแบบโครงการที่มีเอกลักษณ์และการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมในเขตเมืองที่มีศักยภาพสูง โดยเฉพาะ

อย่างยิ่งพ้ืนท่ีบริเวณแนวเส้นทางระบบขนส่งมวลชน ซึ่งปัจจัยดังกล่าวช่วยสร้างความแตกต่างให้กับสินค้าท่ีอยู่อาศัยของบริษัทเมื่อเทียบกับ

ผู้ประกอบการรายอื่นในอุตสาหกรรม นอกจากนี้ ชื่อเสียงของแบรนด์และคุณภาพของโครงการภายใต้การดำเนินงานของบริษัทยังเอื้อต่อ

การหาพันธมิตรร่วมทุนทั้งภายในประเทศและต่างประเทศได้อย่างต่อเนื่องอีกด้วย 

ณ เดือนมีนาคม 2569 โครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทประกอบด้วยโครงการคอนโดมิเนียมจำนวน 18 แห่งซึ่ง 12 แห่งเป็นโครงการที่

พัฒนาโดยบริษัทเองและ 6 แห่งที่พัฒนาภายใต้การร่วมทุน นอกจากนี้ บริษัทยังมีโครงการบ้านแนวราบอีกจำนวน 12 แห่งซึ่ง 7 แห่ง

พัฒนาโดยบริษัทเองและอีก 5 แห่งพัฒนาภายใต้การร่วมทุน บริษัทมีโครงการที่มีมูลค่าเหลือขายซึ่งรวมทั้งยูนิตที่สร้างเสร็จแล้วและที่ยัง

ไม่ได้ก่อสร้างอยู่ท่ีจำนวน 4.04 หมื่นล้านบาท โดยประมาณ 75% ของมูลค่าทั้งหมดเป็นโครงการคอนโดมิเนียม 
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สภาพคล่องตึงตัวแต่ยังอยู่ในระดับท่ีบริหารจัดการได้ 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องของบริษัทในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจะอยู่ในภาวะที่ตึงตัวแต่ยังสามารถบริหารจัดการได้ โดย ณ เดือน

มีนาคม 2569 แหล่งสภาพคล่องของบริษัทประกอบด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจำนวน 2.8 พันล้านบาทและวงเงินสินเชื่อที่

ได้รับอนุมัติแล้วแต่ยังไม่ได้เบิกใช้จากสถาบันการเงินอีกจำนวนประมาณ 500 ล้านบาท ส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานในช่วง 12 เดือน

ข้างหน้านั้นคาดว่าจะอยู่ทีจ่ำนวนประมาณ 400 ล้านบาท นอกจากน้ี บริษัทยังมีสินทรัพย์ที่ปลอดภาระการค้ำประกันซึ่งมีมูลค่าตามบัญชีที่

ประมาณ 500 ล้านบาทและยูนิตที่สร้างเสร็จแล้วในโครงการที่ปลอดภาระหนี้ซึ่งมีมูลค่าขายรวมจำนวน 2.6 พันล้านบาทซึ่งสามารถ

นำไปใช้เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันสำหรับขอวงเงินสินเชื่อเพิ่มเติมได้ในกรณีที่จำเป็นอีกด้วย 

บริษัทมีภาระหนี้ที่จะครบกำหนดชำระในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจำนวนทั้งสิ้น 6.3 พันล้านบาทซึ่งประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 4.6 พันล้าน

บาท เงินกู้โครงการระยะยาวจำนวน 1 พันล้านบาท ตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวน 0.6 พันล้านบาท และที่เหลือเป็นหนี้สินตามสัญญาเช่าต่าง ๆ 

บริษัทได้ชำระหนี้หุ้นกู้จำนวน 2.5 พันล้านบาทที่ครบกำหนดไถ่ถอนเมื่อวันที่ 7 เมษายน 2569 เรียบร้อยแล้ว ด้วยการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ 

ส่วนเงินกู้โครงการจากสถาบันการเงินนั้น โดยปกติบริษัทจะชำระคืนด้วยเงินสดที่ได้จากการโอนโครงการที่อยู่อาศัย ในขณะที่ตั๋วสัญญาใช้

เงินระยะสั้นสำหรับการซื้อท่ีดินนั้นคาดว่าบริษัทจะเปลี่ยนเป็นเงินกู้โครงการระยะยาวในภายหลัง 

เงื่อนไขทางการเงินของหุ้นกู้และเงินกู้จากธนาคารกำหนดให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุน (ไม่รวมหนี้ สิน

ตามสัญญาเช่า) ให้ต่ำกว่า 2.5 เท่า ทั้งนี้ ณ เดือนมีนาคม 2569 อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ระดับ 1.7 เท่า ทริสเรทติ้งจึงคาดว่าบริษัทจะ

สามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินดังกล่าวได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

โครงสร้างหนี้ 

ณ เดือนมีนาคม 2569 บริษัทมีหนี้สินรวมจำนวนทั้งสิ้น 1.41 หมื่นล้านบาท โดยในจำนวนดังกล่าวเป็นหนี้ที่มีลำดับในการได้รับชำระคืน

ก่อนซึ่งประกอบด้วยหนี้มีหลักประกันของบริษัทและหนี้ทั้งหมดของบริษัทย่อยจำนวนทั้งสิ้น 3.9 พันล้านบาท ดังนั้น อัตราส่วนหนี้ที่มี

ลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหนี้สินรวมจึงอยู่ที่ระดับ 28%  

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในระหว่างปี 2569-2571 มีดังนี ้

• บริษัทจะเปดิตัวโครงการคอนโดมเินียมแห่งใหม่ (ทั้งที่พัฒนาโดยบรษิัทเองและภายใต้การร่วมทุน) ท่ีมูลค่าประมาณ 1 หมื่นล้าน

บาทในปี 2569 มูลค่า 1.6 หมื่นล้านบาทในปี 2570 และมูลค่า 5 พันล้านบาทในปี 2571 

• บริษัทจะเปดิตัวโครงการบ้านจดัสรรแห่งใหม ่(ท้ังที่พัฒนาโดยบริษัทเองและภายใต้การร่วมทุน) ที่มูลคา่ 3.5-5 พันล้านบาทต่อปี

ในระหว่างปี 2569-2570 และมูลค่า 1 พันล้านบาทในปี 2571 

• เงินลงทุนซื้อท่ีดินสำหรับโครงการที่พัฒนาโดยบริษัทเองจะอยู่ที่จำนวน 1-3 พันล้านบาทต่อปี 

• รายได้จากการดำเนินงานคาดว่าจะอยู่ที่จำนวนทั้งสิ้น 7-9 พันล้านบาทต่อป ี 
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• EBITDA Margin จะอยู่ในช่วง 15%-20% 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” (คงที)่ สะท้อนถึงการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะสามารถสรา้งผลการดำเนินงานให้อยู่ในระดับที่

สอดคล้องกับเป้าหมายที่ทริสเรทติ้งกำหนดไว้ โดยคาดว่าอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินของบริษัทจะยังคงอยู่

ในช่วง 2%-5% ในขณะทีอ่ัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนจะอยู่ที่ระดับ 70%-75% ในระยะ 3 ปีข้างหนา้ 

ปัจจัยท่ีอาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลง

มากกว่าที่ทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้ ในทางกลับกัน อันดับเครดิตอาจมีโอกาสปรับเพิ่มขึ้นหากบริษัทมีผลการดำเนินงานและสถานะทางการ

เงินที่เข้มแข็งขึ้นจนส่งผลให้อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินปรับตัวดีขึ้นเกินกว่า 5% และอัตราส่วนหนี้สินทาง

การเงินต่อเงินทุนอยู่ท่ีระดับต่ำกว่า 70% อย่างต่อเนื่อง 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

หน่วย: ล้านบาท 

  ------------ ณ วันที่ 31 ธันวาคม ------------- 

     
ม.ค.-มี.ค. 

2569 
2568 2567 2566 2565 

รายได้จากการดำเนินงานรวม     1,477 7,371 11,337 9,726 8,552 

กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ายและภาษี     348 1,547 1,432 1,828 1,135 

กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจำหน่าย     390 1,709 1,562 1,992 1,342 

เงินทุนจากการดำเนินงาน    182 676 340 950 493 

ดอกเบี้ยจ่ายท่ีปรับปรุงแล้ว     193 863 942 787 640 

เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์     12,931 13,461 16,621 15,688 14,037 

สินทรัพย์รวม     25,336 24,116 27,254 26,269 22,496 

หน้ีสินทางการเงินท่ีปรับปรุงแล้ว     15,639 16,290 17,586 16,749 15,228 

ส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีปรับปรุงแล้ว     6,799 6,740 6,309 6,456 5,942 

อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว          

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา  
และค่าตัดจำหน่าย (%)   

  26.4 23.2 13.8 20.5 15.7 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%)     6.5 **       6.2 5.6 7.5 5.3 

อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา  
และค่าตัดจำหน่ายต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า)   

  2.0 2.0 1.7 2.5 2.1 

อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย  
ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (เท่า)   

  8.6 **       9.5 11.3 8.4 11.3 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงิน (%)     5.3 **       4.1 1.9 5.7 3.2 

อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุน (%)    69.7 70.7 73.6 72.2 71.9 
* งบการเงนิรวม 

**  ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง  

 - การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 29 พฤษภาคม 2569 

 - เกณฑ์การจดัอันดับเครดติธุรกิจทั่วไป, 29 ธันวาคม 2568 

 - อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธรุกิจทั่วไป, 7 พฤศจิกายน 2568 

 - เกณฑ์การจดัอันดับเครดติตราสารหนี้, 26 ธันวาคม 2567 
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (NOBLE) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 

NOBLE269A: หุ้นกู้ไมด่้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
NOBLE26DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 807.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
NOBLE273A: หุ้นกู้ไมด่้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 300 ล้านบาท ไถถ่อนปี 2570 BBB- 
NOBLE276A: หุ้นกู้ไมด่้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 494.3 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB- 
NOBLE278A: หุ้นกู้ไมด่้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถถ่อนปี 2570 BBB- 
NOBLE27OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB- 
NOBLE284A: หุ้นกู้ไมด่้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,604.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2571 BBB- 
NOBLE28NA: หุ้นกูไ้ม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 705.7 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2571 BBB- 
NOBLE291A: หุ้นกู้ไมด่้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 800 ล้านบาท ไถถ่อนปี 2572 BBB- 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไมม่ีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 2,100 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ป ี BBB- 
แนวโน้มอันดับเครดิต:  Stable 

 

อันดับเครดิตในอดีต  

 วันที่ทบทวนล่าสุด: 9 ตุลาคม 2568 

วันที่  อันดับเครดิต  
แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ  

02 ก.ค. 68 BBB Negative 

03 เม.ย. 68 BBB Alert Negative 

19 ต.ค. 63 BBB Stable 

01 มี.ค. 62 BBB Negative 

28 ธ.ค. 60 BBB Stable 

06 พ.ย. 58 BBB Negative 

04 ม.ค. 56 BBB Stable 

08 ก.ย. 49 BBB+ Stable 

12 ก.ค. 47 BBB Stable 

14 ต.ค. 46 BBB - 
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ติดต่อ: 

หัทยานี พิทักษ์ปฐพี  |  hattayanee@trisrating.com 

จุฑามาส บุณยวานชิกุล  |  jutamas_b@trisrating.com 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหน่ึงของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บริษัท ทริสเรทติง้ จำกดั                                                                                                                                                              
อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000 
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https://www.trisrating.com/rating-criteria

